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ODREDBE ZA PROVODENIJE

UuvoD

(1) Urbanisticki plan uredenja stambenog naselja Porec¢-JUG (dalje u tekstu: Plan) je
dugorocni prostorno-planski dokument, koji u skladu sa ciljevima i zadacima utvrdenim vazeé¢im
prostornim planovima Sireg podrudja (Prostorni plan uredenja Grada Poreca /"Sl. glasnik Grada
Poreca", br. 14/02. 8/06. 7/10. i 8/10. -prociséeni tekst/ i Generalni urbanisticki plan grada
Poreca /"SI. glasnik Grada Poreca", br. 11/01. 9/07. 7/10. i 9/10. -prociséeni tekst/) i Odlukom o
izradi Urbanistickog plana uredenja stambenog naselja Pore¢-JUG ("Sl. glasnik Grada Porecda",
br. 13/15.) utvrduje smjernice za uredenje stambenih, javnih, drustvenih, gospodarskih,
kulturno-povijesnih, prirodnih i drugih podrucja, osnove uvjeta koristenja, uredenja i zastite
prostora na podrucju stambenog naselja Pore¢-JUG.

(2) Planom se utvrduju dugoroéne osnove organiziranja i uredivanja prostora naselja u skladu sa
ciljevima i zadacima drustveno - gospodarskog razvoja, a posebno:

osnovna podjela prostora po namjeni, s uvjetima njegovog uredivanja,

sustav infrastrukturnih koridora i gradevina, te njihovo povezivanje sa sustavom susjednog i
Sireg podrudja,

mjere oCuvanja i zaStite integralnih vrijednosti prostora, te prirodnih i kulturno-povijesnih
cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti,

mjere zastite i unapredjivanja okolisa,

mjere provedbe Plana.

(3) Svi elementi na temelju kojih ¢e se izdavati akti za provedbu (rjesSenja o uvjetima gradenja,
lokacijske dozvole i drugi akti) odredeni zakonom, a koji nisu posebno navedeni u ovom planu,
odreduju se na temelju odredbi vazecih prostornih planova Sireg podrucja.

(4) (1) Plan se donosi za podrucje obuhvata prikazano u grafickom dijelu Plana, ukupne povrsine
cca 36,56 ha.

(5) Plan se donosi za:

- dio naselja Pore¢,

- dio Mjesnog odbora Anke Butorac,

- dio katastarske opcine Porec,

- dio gradevinskog podrucja naselja Porec.

NAMIJENA

(1) Podrucje obuhvata Plana dijeli se na zone slijedeéih namjena:
- stambena namjena - stanovanje (planska oznaka ("'S")

- poslovna namjena — pretezno usluzna (,,K“)

- mjeSovita namjena - (planska oznaka "M")

- sportsko-rekreacijska namjena - sport (planska oznaka ,R1“),

- javne zelene povrsine — javni park (planska oznaka "Z1")

- javne zelene povrsine — uredenje parkiralista(planska oznaka "Zp")
- javne zelene povrsine — djecje igraliste (planska oznaka "Z2")



- zaStitne zelene povrsine - (planska oznaka "Z")
- infrastrukturni sustavi - (planska oznaka "IS")

- javne prometne povrsine - kolne

- javne prometne povrsine - kolno pjesacke

- javne prometne povrsine - pjeSacke

STAMBENA NAMJENA

(1) Zone stambene namjene namijenjene su gradnji, rekonstrukciji i odrZavanju (u
daljnjem tekstu: gradnja) gradevina stambene te javne i druStvene namjene na vlastitim
gradevnim cesticama.

(2) U gradevinama stambene namjene mogu se graditi i prostorije gospodarske namjene
(poslovne, ugostiteljske, usluzne, trgovacke i sl.), u manjem dijelu ukupne povrsine gradevine,
te u manjem broju ukupnih funkcionalnih (stambenih i gospodarskih) jedinica. Iznimno se u
viSeobiteljskim gradevinama s 2 funkcionalne jedinice moZe graditi prostorija gospodarske
namjene samo u manjem dijelu ukupne povrsine gradevine. Prostorije gospodarske namjene ne
mogu se graditi u jednoobiteljskim gradevinama i obiteljskim ku¢ama.

(3) U gradevinama stambene namjene mogu se graditi i prostorije javne i drustvene
namjene (upravne, socijalne, zdravstvene, kulturne i sportsko-rekreacijske namjene).

(4) U zonama stambene namjene postoji moguénost gradnje gradevina javne i
drustvene namjene — upravne, socijalne, zdravstvene, kulturne, predskolske i sportsko
rekreacijske namjene na vlastitim gradevnim cesticama. Gradevine koje ¢e se u ovim zonama
graditi mogu pored prostora namijenjenih osnovnoj namjeni, u manjem dijelu povrsine, imati i
prostore druge javne i drustvene namjene, a izuzetno i gospodarske - poslovne namjene.
POSLOVNA NAMIJENA

(1) Zona gospodarske — poslovne namjene namijenjena je gradnji gradevina usluzne,
trgovacke, ugostiteljske i slicne djelatnosti.

(2) Gradevine koje ¢e se graditi ili rekonstruirati u zoni poslovne namjene ne mogu biti
stambene, turisticke — smjesStajne i javne i drustvene namjene. niti imati prostorije navedenih
namjena.

MJESOVITA NAMJENA

(1) Zone mjesovite namjene namjenjene su gradnji stambeno — poslovnih i poslovno -
stambenih gradevina, gradevina gospodarske - poslovne namjene (poslovne, ugostiteljske bez
smjestaja, usluzne, trgovacke i sl.), te gradevina javne i drustvene namjene (upravne, socijalne,
zdravstvene, kulturne, predskolske i sportsko rekreacijske namjene). U zonama mjesovite
namjene mogu se graditi i gradevine Cija je namjena kombinirana od navedenih pojedinacnih
namjena.

JAVNE ZELENE POVRSINE

(1) Zone javnih zelenih povrsina uredivat ¢e se kao zone javnih parkova (planska oznaka
Z1iZP) i zone djecjih igralista (planska oznaka Z2) .

(2) U zonama javnih zelenih povrsina - (planska oznaka ZP) mogudée je uredenje javnih
parkiralista unutar parkovnih povrSina pod uvjetom da je minimalno 30% povrsine zone
uredeno kao parkovni nasadi (drvoredi,stablasSice i sl.), na temelju projektne dokumentacije
koja se izraduje sukladno ukupnim odredbama ovoga Plana i posebnim propisima.



SPORTSKO REKREACIJSKA NAMIJENA — SPORT

(1) U zonama sportsko rekreacijske namjene - sport mogu se graditi iskljuéivo gradevine
namjenjene sportskim i rekreacijskim i zabavnim aktivnostima, te uredivati sportska i
rekreacijska igralista.

(2) U zonama sporta mogu se graditi servisne, pjesacke i parkiraliSne povrsine, te
uredivati javne zelene povrsine, sukladno ovim odredbama, kao i postavljati urbana oprema.

JAVNE PROMETNE POVRSINE

(1) Zone javnih prometnih povrsina namjenjene su gradnji javnih kolnih i kolno-pjesackih
prometnica.

(2) Prikazanom mrezom prometnica u grafickom dijelu Plana obuhvacene su sve
planirane prometnice.

(3) Mrezom prometnica je odreden planirani koridor rezervacije prostora za gradnju
prometnica. Graficki prikaz tog koridora ujedno predstavlja crtu razgranicenja i dodira zone
namjenjene javnim prometnim povrsinama i zona drugih namjena.

PJESACKO SERVISNE POVRSINE

(1) Pjesacko servisne povrSine namjenjene su prometu pjesSaka, te interventnom |
servisnom prometu, a iznimno i pristupu na gradevnu cCesticu.
PARKIRALISNE POVRSINE

(1) Parkiralisne povrsine namjenjene su parkiranju vozila, te interventnom | servisnom
prometu, a iznimno i pristupu na gradevnu cesticu.

INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

(1) Zone infrastrukturnih sustava namjenjene su gradnji isklju¢ivo gradevina i vodova
infrastrukture — telekomunikacijske, elektroenergetske, plinoopskrbne i vodoopskrbne mreze te
sustava odvodnje otpadnih i oborinskih voda.

UVIJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

(1) Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti odnose se na gradevine
gospodarske namjene koje se grade unutar zona poslovne i mjeSovite namjene.

(2) Pod gradevinama gospodarske namjene, prema ovim odredbama, smatraju se
gradevine usluzine, trgovacke, poslovne, ugostiteljske i slicne namjene do najvise 5
funkcionalnih jedinica.

(3) 1znimno, od odredbi ove tocke, u zoni M/5 mogu se graditi i ugostiteljski objekti za
smjestaj (hoteli, aparthoteli, pansioni, turisticki apartmani, guest house i slicne gradevine) sa
vise od 5 funkcionalnih jedinica ukupnog kapaciteta do 50 postelja.

(4) Prema nacinu gradnje gradevine gospodarske namjene mogu se graditi iskljucivo kao
slobodnostojece gradevine.

UVJETI SMJESTAJA GRADPEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI
(1) Odredbe o uvjetima smjesStaja gradevina drustvenih djelatnosti odnose se na
gradevine javne i drustvene namjene koje se mogu graditi u zonama stambene namjene



prikazanim u grafickom dijelu Plana — list 1 — Koristenje i namjena povrsina.

(2) Gradevine javne i drustvene namjene koje se mogu graditi na podrucju obuhvata
Plana mogu biti upravne, socijalne, zdravstvene, predskolske, kulturne i sportsko-rekreacijske
namjene.

UVIJETI I NACIN GRADNJE GRADEVINA SPORTSKO-REKREACISKE NAMJENE

(1) Odredbe o uvjetima smjestaja gradevina namijenjenih sportu i rekreaciji iz ovog
poglavlja se odnose na uvjete gradnje gradevina koje ¢e se graditi unutar povrsina
sportsko rekreacijske namjene.Unutar povrsine sportsko-rekreacijske namjene —
sport (R1) gradit ée se samo rekracijske gradevine niskogradnje pod kojima se
podrazumjevaju otvoreni i nenatkriveni sportsko-rekreacijski tereni, otvoreni
(ukopani u tlo) bazeni te djecja igraliSta koji se svi ureduju opremanjem potrebnim
rekvizitima i postavljanjem specijalne opreme

UVIJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

(1) Odredbe o uvjetima i nacinu gradnje stambenih gradevina odnose se na gradevine
stambene namjene koje ¢e se graditi u zonama stambene namjene S.
(2) Prema nacinu gradnje gradevine stambene namjene mogu biti jednoobiteljske,
obiteljske kuce i viseobiteljske gradevine, te visSestambene gradevine.
(3) Pod JEDNOOBITELUISKOM GRADEVINOM /JO/, prema ovim odredbama, smatra se
gradevina s 1 stambenom jedinicom.
(4) Pod OBITELISKOM KUCOM /OB/, prema ovim odredbama, smatra se gradevina s 2
stambene jedinice.
(5) Pod VISEOBITELISKOM GRADEVINOM /VO/, prema ovim odredbama, smatra se
gradevina s najmanje 2, a najviSe 5 funkcionalnih (stambenih ili poslovnih) jedinica.
(6) Pod VISEOBITELISKOM GRAPEVINOM /VO2/, prema ovim odredbama, smatra se
gradevina s najvisSe 2 funkcionalne jedinice od kojih je jedna poslovna.
(7) Pod VISESTAMBENOM GRADEVINOM /VS/, prema ovim odredbama, smatra se
gradevina s najmanje 6 funkcionalnih (stambenih ili poslovnih) jedinica.
(8) U zonama stambene namjene namjenjenim gradnji viseobiteljskih gradevina postoji
mogucénost gradnje i jednoobiteljskih gradevina i obiteljskih kuca.
(9) U podzonama odredenog nacina gradnje postoji moguénost zadrzavanja u prostoru
postojecih gradevina vec izgradenih drugim nacinom gradnje.
(10) Zone stambene namjene razgranicavaju se, s obzirom na uvjete gradenja i uredenja,
na sljedece :
- zone planirane gradnje /nova gradnja/,
- postojece izgradene zone s prilagodenim uvjetima
- ugradene gradevine,
- slobodnostojece i poluugradene gradevine,
- viSestambene gradevine,
- postojece izgradene zone — poluzbijeni dijelovi naselja.



ZONE PLANIRANE GRADNIE

OBLIK | VELICINA GRADEVNE CESTICE

(1) Oblik i veli¢ina gradevne cCestice odreduju se sukladno nacinu iz tocke 0.1.1 ovih
odredbi.

(2) Povrsina gradevne Cestice mora zadovoljavati slijedece uvjete:

- jednoobiteljske gradevine, obiteljske kuce i viSeobiteljske gradevine — VO2:

- slobodnostojeée gradevine: - min 700m?

(3) Sirina gradevne &estice u njezinim prescjecima na regulacijskom i gradevnom pravcu
mora zadovoljavati slijedece uvjete:

- slobodnostojeée gradevine: -min 14 m
GRADEVNI PRAVAC

(1) Gradevni pravac odreduje se tako da je njegova udaljenost od regulacijskog pravca
najmanje 7 m, a najvise 15m.

(2) Gradevni pravac moze biti na udaljenosti i ve¢oj od 15 m kod izuzetno nepovoljne
konfiguracije terena, okruzenja postojecih i planiranih gradevina kojima je odreden gradevni
pravac, rekonstrukcije postojeéih gradevina, izgradnje uz javnu prometnu povrsinu ili drugu
gradevinu koja svojom blizinom nepovoljno utjece na okolis.

GRADIVI DIO GRADEVNE CESTICE

(1) Gradivi dio gradevne Cestice odreduje se ovisno o obliku i veli¢ini gradevne Cestice,
namjeni gradevine, visini i tipu izgradnje, izgradenosti susjednih Cestica, te gradevnom pravcu i
prirodnim uvjetima, pri ¢emu se narocito ne smiju oslabiti uvjeti boravka na susjednim
gradevnim Cesticama (privatnost, buka, osuncanost i sl.).

(2) Gradivi dio gradevne destice za gradnju slobodnostojece gradevine visokogradnje
odreduje se tako da je gradevina s jedne ili viSe strana odredena gradevnim pravcem, a od
granice susjedne gradevne Cestice mora biti udaljena najmanje 4m.

IZGRADENOST | ISKORISTENOST GRADEVNE CESTICE
(1) 1zgradenost gradevne Cestice odreduje se:
- jednoobiteljske gradevine i obiteljske kuée /JO i OB/:
- najmanja dozvoljena izgradenost - 60m?
- najveca dozvoljena izgradenost utvrduje se:
- slobodnostojece gradevine
- za gradevne Cestice povrsine od 700-800m? - 30% povrsine gradevne Cestice

- za gradevne Cestice povrsine od 800-1200m? | - zbir 240m?i 25%

povrsine gradevne &estice iznad 800m?

- za gradevne Cestice povrsine od 1200-1500m{ - zbir 340m? i 15% povrsine gradevne Cestice
iznad 1200m?

- za gradevne Cestice povrsine iznad1500m? - 385m?

- viseobiteljske gradevine /[VO2/:



- najmanja dozvoljena izgradenost - 10% povrsine gradevne Cestice
- najveca dozvoljena izgradenost utvrduje se:
- slobodnostojece gradevine

- za gradevne Cestice povrsine od 700- - 30% povrsine gradevne Cestice

1000m2

- za gradevne Cestice povrsine od 1000- - zbir 300m2 i 20% povrsine gradevne Cestice
1500m?2 iznad 1000m?2

- za gradevne Cestice povrsine iznad 1500m? | - 400m?

(2) Koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice (kis) jednak je odnosu gradevinske bruto
povrsine svih izgradnji na gradevnoj Cestici koje ne predstavljaju uredenje okuénice i povrsine
gradevne Cestice te ne moZe biti veéi od umnoska koeficijenta izgradenosti gradevne cestice i
broja etaza gradevine, ali ne vise od 0,8.

VISINA GRADEVINA

(1) Najvisa dozvoljena visina gradevina stambene namjene odreduje se:

- jednoobiteljske gradevine /JO/, obiteljske kuée /OB/ i viseobiteljske gradevine
/VO02/:

-9 m uz najviSe 2 nadzemne etaze

(2) Gradevine stambene namjene mogu imati najvise 2 podzemne etaze.

(3) Pomocne gradevine za smjesStaj najvise 2 osobna vozila - garaZe, kao i druge
pomocne gradevine, koje se kao samostojece gradevine grade na gradevnoj Cestici osnovne
namjene, mogu imati najvisu visinu od 4m uz najvise 1 nadzemnu etazu.

UVJETI ZA 1ZGRADNJU OGRADA | POMOCNIH GRADEVINA

(1) Oko gradevne cestice, namjenjene izgradnji stambene gradevine ograde se mogu
graditi kao kamene, betonske, Zzbukane, zelene Zivice ili uz kombinaciju niskog punog zida i
zelene Zivice odnosno transparentne metalne ograde.

(2) Visina ogradnog zida moze iznositi maksimalno 1,5m, pri ¢emu visina punog zida
moze biti maksimalno 1 metar. Kod gradevnih Cestica s razlikom u visini terena preko 0,5m
ograda moze na pojedinim dijelovima terena biti i viSa od 1,5m, ali ne smije ni na kojem dijelu
terena premasiti visinu od 2,0m. U smislu ovih odredbi, visina nuznog potpornog zida ne smatra
se visinom ogradnog zida.

POMOCNE GRADEVINE

(1) Pomocne gradevine mogu se graditi unutar gradivog dijela gradevne Ccestice
odredenog za gradnju osnovne gradevine, kao sastavni dio osnovne gradevine ili kao zasebna
gradevina i ulaze u izgradenost gradevne Cestice.

(2) Pomocne gradevine iz stavka 1. ove tocke mogu se graditi samo u okviru najvece
dozvoljene izgradenosti gradevne Cestice, pri ¢emu zbir bruto razvijenih povrsina pomocnih
gradevina osim bazena ne smije premasiti 50m?2.

(3) Cisterne i spremnici za vodu mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz uvjet da njihova
udaljenost od granica gradevne Cestice ne bude manja od 1m. Cisterne i spremnici za vodu
moraju biti glatkih povrsina, nepropusni za vodu, zatvoreni i opremljeni tako da se moze




odrzavati higijenska ispravnost vode za pice, te udovoljavati i drugim posebnim propisima, kao i
sanitarno tehnic¢kim i higijenskim uvjetima.
UVIJETI ZA SMJESTAJ VOZILA

(1) Smjestaj vozila kod gradevnih cestica namjenjenih gradnji stambenih gradevina koje
imaju neposredni kolni prilaz s javnhe prometne povrsine odreduje se unutar gradevne Cestice, u
gradevini osnovne namjene, u pomocnim gradevinama za smjestaj vozila - garazama ili na
otvorenom parkiralistu.

(2) Pomocéne gradevine za smjestaj vozila - garaZze ili nadstreSnice unutar gradevne
Cestice namjenjene izgradnji stambenih gradevina mogu se graditi:

- unutar gradivog dijela gradevne Cestice odredenog za gradnju osnovne gradevine,
kao sastavni dio osnovne gradevine ili kao zasebna gradevina,

(3) Na gradevnoj cestici namijenjenoj gradnji stambenih gradevina mogu se graditi
najviSe 2 garaze, odnosno nadstresnice, pri ¢emu njihova zbirna ukupna bruto razvijena
povriina ne smije premasiti 50m? ako se grade unutar gradivog dijela gradevne Zestice
odredenog za gradnju osnovne gradevine kao zasebna gradevina.

(4) Na gradevnim cestici stambene namjene potrebno je osigurati min 1 parkiraliSno
mjesto po funkcionalnoj jedinici.

UVIJETI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANIJE

(1) Uvjete za arhitektonsko oblikovanje treba utvrdivati postujuc¢i maksimalno zahtjeve
namjene, prirodne karakteristike i zahtjeve podrudja.

(2) Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista, te
upotrebljeni materijal moraju biti uskladeni sa okolnim gradevinama | krajolikom.

VRSTA KROVA, NAGIB | POKROV

(1) Stambena gradevina mora imati kose krovne plohe s pokrovom kanalicama il
slicnim materijalom, uz nagib krovnih ploha 18-24°, odnosno krovovi mogu biti kombinirani -
kosi i ravni u manjem dijelu, uredeni kao neprohodni ili prohodni (terasa) sa odgovarajué¢im
pristupom i zastitom u skladu sa posebnim propisima. Iznimno, dopustena je i izgradnja
gradevine sa ravnim krovom, uz prethodno pribavljeno misljenje Povjerenstva za ocjenu
arhitektonske uspjesnosti idejnog projekta tijekom ishodenja akata kojima se dozvoljava
gradnja u skladu sa ukupnim odredbama ovoga Plana.

(2) Krovovi gradevina iz stavka 1. ove tocke, ukoliko se izvode kao kosi, u pravilu moraju
imati pokrov kanalicama, mediteran-crijepom ili sliécnim materijalom, uz nagib krovnih ploha 18-
24°,



UVIJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA U POSTOJECIM IZGRADENIM
ZONAMA S PRILAGODENIM UVIJETIMA

PODZONE UGRADENIH GRADEVINA

(1) Za gradevine stambene namjene (jednoobiteljske gradevine, obiteljske kuce,
viSeobiteljske gradevine) koje ¢e se rekonstruirati i interpolirati - graditi u “lzgradenom dijelu
naselja — podzone ugradenih gradevina s prilagodenim uvjetima" Cije su granice definirane u
grafickom dijelu Plana list br. 3. ,Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina“ uvjeti za njihov
smjestaj i nacin gradnje utvrduju se na sljedeci nacin:

- veli¢ina gradevne Cestice: - najmanje postojeéa katastarska Cestica, a najvise do granice

zone u kojoj se nalazi,

- gradevni pravac : - postojeci, odnosno
- kod dogradnje - odreduje se tako da se podudara s gradevinskim pravcima susjednih
gradevina ako su one na istom pravcu, da se podudara s jednim od gradevinskih pravaca
susjednih gradevina ili se odreduje u pojasu izmedu gradevinskih pravaca susjednih
gradevina, ali ne manje od 5m od regulacijskog pravca,
- kod nadogradnje — najmanje 7 m od regulacijskog pravca,

- gradivi dio gradevne cestice:

- gradivi dio gradevne cCestice za gradnju ugradene gradevine odreduje se tako da je

gradevina s jedne strane odredena gradevnim pravcem a na suprotnoj strani mora biti

udaljena najmanje 5m od susjedne gradevne cestice, odnosno najmanje 5m ako je
susjedna gradevna Cestica javna prometna ili zelena povrsina,

- gradivi dio gradevne Cestice za gradnju ugradene gradevine prema susjednoj gradevnoj

Cestici u nizu na kojoj postoji gradevina mora biti mora biti udaljen minimalno 3m ukoliko

se na toj strani planiraju otvori,

- gradivi dio gradevne Cestice za gradnju prve/posljednje ugradene gradevine prema

susjednoj Cestici javne namjene mora biti udaljen minimalno 5m,

- izgradenost gradevne Cestice:
- za gradevne Cestice povrsSine do | - 40% povrsSine gradevne Cestice
500m?
- za gradevne Cestice povrsine | - 200m?
vece od 500m?
- iskoristivost gradevne Cestice - koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi max. 0,9
- visina gradevine i maksimalni broj etaza

- u pojasu Sirine 7,0 m od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m i jedna (1) nadzemna

etaza,

- u ostalom dijelu gradevne Cestice iznosi max. 9,0 m i dvije (2) nadzemne etaze

- iznimno, visina postojece gradevine, izgradene u pojasu manjem od 5m od granice

gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrsini, odnosno u pojasu manjem od 5 m

od granice susjedne gradevne Cestice, ostaje u okviru postojece visine i broja etaza.

- pomoéne gradevine, osim garaza ili nadstresnice, unutar gradevne Cestice namjenjene
izgradnji stambenih gradevina (jednoobiteljskih gradevina, obiteljskih kuca i viSeobiteljskih
gradevina) mogu se graditi:




- unutar gradivog dijela gradevne Cestice odredenog za gradnju osnovne gradevine,

kao sastavni dio osnovne gradevine ili kao zasebna gradevina,

- na gradevnoj Cestici namjenjenoj gradnji osnovne namjene mogu se graditi najvise 2
pomocne gradevine, odnosno nastresSnice, pri ¢emu njihova zbirna ukupna brutto razvijena
povrsina ne smije premasiti 50m?

- uvjeti za smjestaj vozila - u gradevini osnovne namjene, u pomoénim gradevinama za
smjestaj vozila - garazama ili na otvorenom parkiralistu pod slijedeéim uvjetima:

- pomocne gradevine za smjestaj vozila - garaze ili nadstreSnice unutar gradevne Cestice
namjenjene izgradnji stambenih gradevina (jednoobiteljskih gradevina, obiteljskih kuca i
viseobiteljskih gradevina) mogu se graditi:

- unutar gradivog dijela gradevne Cestice odredenog za gradnju osnovne gradevine,
kao sastavni dio osnovne gradevine ili kao zasebna gradevina,

- na gradevnoj Cestici namijenjenoj gradnji stambenih gradevina mogu se graditi najvise
2 garaZe, odnosno nadstresnice, pri ¢emu njihova zbirna ukupna bruto razvijena povrsina ne
smije premasiti 50m?

- garaze se mogu graditi samo u okviru najvece dozvoljene izgradenosti gradevne
Cestice.

- na gradevnim cestici stambene namjene potrebno je osigurati min 1 parkiraliSno
mjesto po funkcionalnoj jedinici.

(2) Ostali uvjeti gradnje utvrduju se u skladu sa ukupnim odredbama ovoga Plana.

PODZONE SLOBODNOSTOJECIH | POLUUGRADENIH GRADEVINA

(1) Za gradevine stambene namjene (jednoobiteljske gradevine, obiteljske kude,
viseobiteljske gradevine) koje ¢e se rekonstruirati i interpolirati - graditi u “lzgradenom dijelu
naselja — podzone slobodnostojecih i poluugradenih gradevina s prilagodenim uvjetima" Cije su
granice definirane u grafickom dijelu Plana — 3. Oblici koriStenja uvjeti za njihov smjestaj i nacin
gradnje utvrduju se na sljededi nacin:

- velicina gradevne Cestice: - najmanje postojec¢a katastarska Cestica, odnosno najmanje
500 m2 za slobodnostojeée i 350 m2 za poluugradene, a najviSe do granice zone u kojoj se
nalazi,

- gradevni pravac : - postojeci, odnosno

- kod dogradnje - odreduje se tako da se podudara s gradevinskim pravcima susjednih
gradevina ako su one na istom pravcu, da se podudara s jednim od gradevinskih
pravaca susjednih gradevina ili se odreduje u pojasu izmedu gradevinskih pravaca
susjednih gradevina, ali ne manje od 5m od regulacijskog pravca,

- kod nadogradnje — najmanje 5m od regulacijskog pravca,

- gradivi dio gradevne cestice: - gradivi dio gradevne Cestice za gradnju slobodnostojece i
poluugradene gradevine odreden je s jedne ili viSe strana gradevnim pravcem, a sa ostalih strana
mora biti min 3m udaljen od granica susjednih gradevnih Cestica.

- izgradenost gradevne cestice:
- slobodnostojece gradevine
- za gradevne Cestice povrSine do | - 40% povrsSine gradevne Cestice
700m?
- za gradevne Cestice povrsine | - 280m?
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vece od 700m?
- poluugradene gradevine
- za gradevne Cestice povrsine do | - 40% povrsSine gradevne Cestice
500m2
- za gradevne Ccestice povrsine | - 200m2
vece od 500m2
iskoristivost gradevne cCestice
- koeficijent iskoristivosti (kis ) iznosi max. 1,0
- visina gradevine:
- za jednoobiteljske gradevine i obiteljske kuce
Iznosi 9 m uz najviSe 2 nadzemne etaze
- viSeobiteljske gradevine
Iznosi 10m uz najviSe 3 nadzemne etaze
- iznimno, visina postojece gradevine, izgradene u pojasu manjem od 5m od granice
gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrsini, odnosno u pojasu manjem od 3 m od
granice susjedne gradevne Cestice, ostaje u okviru postojece visine i broja etaza,
- pomoéne gradevine, osim garaZza ili nadstresnice unutar gradevne Cestice namjenjene
izgradnji stambenih gradevina (jednoobiteljskih gradevina, obiteljskih kuca i viseobiteljskih
gradevina) mogu se graditi:

- unutar gradivog dijela gradevne Cestice odredenog za gradnju osnovne gradevine,
kao sastavni dio osnovne gradevine ili kao zasebna gradevina,

- na gradevnoj Cestici namjenjenoj gradnji osnovne namjene mogu se graditi najvise 2
pomocne gradevine, odnosno nastresSnice, pri ¢emu njihova zbirna ukupna brutto razvijena
povrina ne smije premasiti 50m?,

- uvjeti za smjestaj vozila - u gradevini osnovne namjene, u pomo¢nim gradevinama za
smjestaj vozila - garazama ili na otvorenom parkiralistu pod slijedeéim uvjetima:

- pomocne gradevine za smjestaj vozila - garaze ili nadstreSnice unutar gradevne Cestice
namjenjene izgradnji stambenih gradevina (jednoobiteljskih gradevina, obiteljskih kuca i
viseobiteljskih gradevina) mogu se graditi:

- unutar gradivog dijela gradevne cestice odredenog za gradnju osnovne gradevine,
kao sastavni dio osnovne gradevine ili kao zasebna gradevina,

- na gradevnoj Cestici namijenjenoj gradnji stambenih gradevina mogu se graditi najvise
2 garaZe, odnosno nadstresnice, pri ¢emu njihova zbirna ukupna bruto razvijena povrsina ne
smije premasiti 50m?

- garaze se mogu graditi samo u okviru najvece dozvoljene izgradenosti gradevne
Cestice.

- na gradevnim Ccestici stambene namjene potrebno je osigurati min 1 parkiraliSno
mjesto po funkcionalnoj jedinici.

(3) Ostali uvjeti gradnje utvrduju se u skladu sa ukupnim odredbama ovoga Plana.
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PODZONE VISESTAMBENIH GRADEVINA

(1) Za gradevine stambene namjene (visestambene gradevine) koje ¢e se rekonstruirati i
interpolirati - graditi u “lzgradenom dijelu naselja — podzone viSestambenih gradevina s
prilagodenim uvjetima" cije su granice definirane u grafickom dijelu Plana — 3. Oblici koriStenja
uvjeti za njihov smjestaj i nacin gradnje utvrduju se na sljedeci nacin:

- veli¢ina gradevne Cestice:

- najmanje postojeca katastarska Cestica, a najvise do granice zone u kojoj se nalazi,

- izgradenost gradevne cestice:

- najmanje postojeca izgradenost gradevne Cestice.

Iznimno, kod postojeéih visestambenih gradevina, uz proveden postupak arhitektonske
uspjesnosti, mogu se u okviru gradevne Cestice:

- dograditi balkoni (koji ne ulaze u izgradenost gradevne cestice) do najvise 1,5 m izvan
procelja gradevine,

- povedati tlocrtnu projekciju za 15 %,

- dograditi vanjski liftovi i ostale komunikacijske vertikale,

- visina gradevine:

- na postojeéim viSestambenim gradevinama dozvoljava se izgradnja kosog krova odnosno
dogradnja potkrovlja pod uvjetom da najvisa visina ne prelazi 13,0 m uz najviSe 4 nadzemne
etazZe.

- uvjeti za izgradnju ograda i pomo¢nih gradevina

- izgradnja ograda i pomoc¢nih gradevina se ne planira,

(2) Ostali uvjeti gradnje utvrduju se u skladu sa ukupnim odredbama ovoga Plana.

UVIJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA U POSTOJECIM IZGRADENIM
ZONAMA - POLUZBIJENI DUELOVI NASELIA

(1) Za gradevine stambene namjene (jednoobiteljske gradevine, obiteljske kuce i
viSeobiteljske gradevine) koje ¢e se rekonstruirati i interpolirati - graditi u “lzgradenom dijelu
naselja — poluzbijeni dijelovi naselja s prilagodenim uvjetima" ¢ije su granice definirane u
grafickom dijelu Plana — 3. Oblici koristenja uvjeti za njihov smjestaj i nacin gradnje utvrduju se
na sljedeci nacin:

- planirane gradevine se gabaritom moraju uklopiti u oblike i veli¢inu postojecih
gradevina,

- gradevinski pravac odreduje se tako da se podudara s gradevinskim pravcima
susjednih gradevina ako su one na istom pravcu, da se podudara s jednim od gradevinskih
pravaca susjednih gradevina ili se odreduje u pojasu izmedu gradevinskih pravaca susjednih
gradevina, ili da se odredi po uvjetima za gradnji novih gradevina stambene namjene propisanih
ovim Planom,

- gradevina se moze graditi i na regulacionoj liniji,

- udaljenost novoplanirane gradevine od granice gradevne Cestice mora biti min 3 m,
ako susjedna gradevina na toj strani ima otvore, a ukoliko ih nema novoplanirana gradevina
moZe se graditi i na granici gradevne Cestice ukoliko posebnim uvjetima nije drukcije odredeno,
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- izgradenost moZe iznositi max 65 %,
- maksimalna visina odreduje se na sljedeéi nacin
- za jednoobiteljske gradevine i obiteljske kuce
Iznosi 9 m uz najviSe 2 nadzemne etaze
- viSeobiteljske gradevine
Iznosi 10m uz najviSe 3 nadzemne etaze

- smjestaj vozila osigurati na vlastitoj parceli ili na drugim parkiraliSnim povrsinama.

(2) Ostali uvjeti gradnje utvrduju se u skladu sa ukupnim odredbama ovoga Plana.
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